Zatacznik nr 1 do uchwaly nr 35/2021 z dnia
8 listopada 2021 Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Makoszowianka” w Zabrzu

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»MAKOSZOWIANKA” W ZABRZU

ROZDZIAL I
CZESC OGOLNA
§1

Niniejszy Regulamin przyjmuje si¢ w celu stworzenia wspolnie akceptowalnych i przestrzeganych zasad
postepowania dla mieszkancow i uzytkownikow lokali, aby zamieszkiwanie w budynkach zarzadzanych przez
Spotdzielnie Mieszkaniowg ,,Makoszowianka” i korzystanie z nich dawato wszystkim poczucie bezpieczenstwa
i naleznego komfortu.

§2

Postanowienia regulaminu dotyczg 0séb — cztonkéw i nie cztonkdw, ktdérym przyshuguje spotdzielcze prawo do
lokalu, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, odrgbna wtasnosé¢ lokalu, 0osob zajmujacych lokal bez tytutu
prawnego, najemcow lokali oraz wszystkich innych osob zamieszkujacych w lokalach, zwanych w dalszej czgsci
regulaminu uzytkownikami lokali.

Regulamin okresla warunki, zasady wspotzycia mieszkancow, szczegélnie dotycza ochrony mienia
i zapewnienia bezpieczenstwa, higieny, estetyki budynkoéw i ich otoczenia oraz zasad korzystania z cze$ci
wspolnych nieruchomosci.

§3

1. Wiasciciele oraz najemcy lokali ponosza odpowiedzialno$¢ za zachowanie oraz przestrzeganie
niniejszego Regulaminu przez osoby, ktérym oddaja swoj lokal do uzywania — zard6wno przez
domownikow, jak i przez inne osoby korzystajace z lokalu (najemcy, podnajemcy, uzytkownicy) oraz
przez zaproszonych przezen gosci.

2.  Wiasciciele i najemcy zobowigzani sg do powiadomienia Spétdzielni o wszystkich istotnych zmianach
dotyczacych ich lokali, w tym o osobach upowaznionych do uzywania lokalu w sytuacji, gdy wtasciciel
badZ najemca lokalu w nim nie zamieszkuje.

3. Zobowiazuje si¢ wilasciciela oraz najemcow lokali do podania w Spoldzielni adresu
korespondencyjnego w przypadku, gdy nie zamieszkuja oni na terenie nieruchomos$ci. W przeciwnym
razie wszelka korespondencja bedzie kierowana na adres lokalu, ktorego sa wiascicielami Iub
najemecami.

4. Jakiekolwiek szkody i zniszczenia dokonane w nieruchomosci wspodlnej przez wlasciciela i najemcoéw
lokali, w tym takze ich dzieci i go$ci, bedg naprawiane na ich koszt.

5. Mieszkancy nieruchomosci zobowiazani sg do przestrzegania przepisOw sanitarnych, budowlanych,
przeciwpozarowych 1 przepisow dotyczacych eksploatacji wszelkich znajdujacych si¢ na terenie
nieruchomosci urzadzen.

ROZDZIAL 11

PRZEPISY W ZAKRESIE UTRZYMANIA BIEZACEGO BUDYNKOW, MIESZKAN, URZADZEN
I INSTALACIJI

§4

1. W przypadku zamontowania w drzwiach wej$ciowych domofonu, na kazdy lokal przypada jeden klucz
do pierwszych drzwi wejsciowych bezptatnie. Kazdy nastepny klucz do w/w drzwi dorabiany jest przez
uzytkownika lokalu na wtasny koszt bez prawa zwrotu poniesionych naktadow.

2. Mieszkancy winni przestrzega¢ zamykania drzwi wejSciowych i drzwi do piwnic z uwagi na
bezpieczenstwo i straty ciepta w okresie sezonu grzewczego.



§5

Instalacja domofonowa utrzymywana jest z funduszu remontowego. Wyjatek stanowi APARAT UNIFON
znajdujacy si¢ w kazdym lokalu, ktorego koszty remontu i wymiany ponosi uzytkownik lokalu.

§6

Do obowiazkéw Spoldzielni nalezy konserwacja zamkow i samozamykaczy w pierwszych i drugich drzwiach
wejsciowych w drzwiach do piwnic, suszarni, wozkowni i innych pomieszczen wspolnego uzytku.

§7

1. Piwnice powinny by¢ wykorzystywane zgodnie z przeznaczeniem do przechowywania zapaséw
potrzebnych w gospodarstwie domowym, przetworow i produktow rolnych.

2. W piwnicach niedopuszczalne jest przechowywanie i hodowanie zwierzat i ptactwa oraz prowadzenie
wszelkiego rodzaju warsztatow naprawczych.

3. Zabrania si¢ gromadzenia paliw, smarow, olejow, butli i pojemnikéw z gazem oraz innych materialow
tatwopalnych i wybuchowych.

4. Piwnice nie moga stluzy¢ do gromadzenia makulatury, drewna, szmat, odpadkow tatwopalnych
i wydzielajacych nieprzyjemne zapachy.

5. Instalacja elektryczna o$wietlenia piwnicy nie moze shuzy¢ dla potrzeb zasilania urzgdzen
elektrycznych indywidualnego uzytkownika w boksach piwnicznych takich jak: zamrazarki, lodowki,
pralki, szlifierki, spawarki itp.

6. Nalezy chroni¢ przed zanieczyszczeniem lub zniszczeniem urzadzenia techniczne znajdujgce sig
w pomieszczeniach przynaleznych do lokali, np. przewody i zawory wodociagowe, elementy instalacji
kanalizacyjnej, teleinformatycznej, elektrycznej oraz wentylacyjnej. Dostep do tych urzadzen musi by¢
zapewniony pracownikom Spoétdzielni i pracownikom odpowiednich stuzb w celu ich przegladu,
konserwacji albo naprawy.

7. Pomieszczenia weztow rozdzielaczowych co i ccw nie moga stuzy¢ do innych celow jak zgodnie
z przeznaczeniem. Dostep do nich maja tylko stuzby Spotdzielni.

8. W czasie trwania sezonu grzewczego uzytkownicy bokséw piwnicznych maja obowiazek zamykania
okienek ze wzgledu na straty ciepta.

§8
1. W budynkach znajdujg si¢ zbiorcze skrzynki pocztowe do ktorych uzytkownicy lokali posiadaja klucze
do indywidualnych skrytek.
2. W przypadku uszkodzenia drzwiczek i1 zamka do skrytki obowigzek naprawy spoczywa na
uzytkowniku.
§9

W pomieszczeniach licznikowych, o ile wystepuja na klatkach schodowych lub piwnicach, niedopuszczalne jest
sktadowanie przez mieszkancow jakichkolwiek przedmiotow.

§10

Na klatkach schodowych niedopuszczalne jest sktadowanie mebli, urzadzen AGD, odziezy, obuwia, trzymanie
rowerow itp.

§11

Spotdzielnia nie ponosi zadnej odpowiedzialnoéci za utratg badz uszkodzenie jakichkolwiek przedmiotow
pozostawionych w czgéciach wspolnych nieruchomosci.

§12

Zabrania si¢ gromadzenia os6b w klatce schodowej w celach organizowania gier, spozywania uzywek
i halasliwych spotkan towarzyskich powodujacych odczucie u mieszkancéw naruszenia niniejszego regulaminu
i zasad wspolzycia spotecznego.



§13

Mieszkancy budynku zobowigzani sa do nieotwierania drzwi klatek schodowych osobom nieznanym w tym
takze domokragzcom i osobom oferujacym ustugi mieszkancom.

§14

Pomieszczenia ogolnouzytkowe jak: pralnie, suszarnie, wozkownie uzytkowane sg przez wspdhmieszkancow
W sposob nastepujacy:

a) Pomieszczenia te powinny by¢ wykorzystywane zgodnie z przeznaczeniem.
b) Zabrania si¢ przechowywania i sktadowania w tych pomieszczeniach mebli lub innych przedmiotow.

¢) Za wlasciwe korzystanie oraz koordynacj¢ uzytkowania odpowiedzialne sa osoby posiadajace klucze do
tych pomieszczen.

d) Na drzwiach tych pomieszczen winna by¢ informacja -gdzie znajdujg si¢ klucze.
§15
1. Wiazy dachowe powinny by¢ zamykane w celu uniemozliwienia wejscia na dach osobom nieupowaznionym.
2. Niedopuszczalne jest przebywanie na dachach w celu opalania si¢, spozywania napojow alkoholowych itp.
§16

Zabrania si¢ samowolnego montowania (wymagana jest zgoda Spoéldzielni) przez uzytkownikow lokali
wszelkich anten i innych urzadzen technicznych na dachu i $§cianach budynku.

§17
Lokale w budynku moga by¢ uzytkowane tylko zgodnie z ich przeznaczeniem.
§19

1. Czlonek Spotdzielni, wlasciciel lub uzytkownik lokalu jest obowigzany dba¢ o zajmowany lokal i inne
przynalezne lub przydzielone pomieszczenia a w szczegolnosci dokonywaé napraw, konserwacji i w razie
potrzeby wymian urzadzen technicznych i wyposazenia lokalu w zakresie ustalonym niniejszym regulaminem.

2. W przypadku nie dokonania niezbednych napraw przez uzytkownika, co wptywa ujemnie na bezpieczenstwo
na sasiednie lokale m.in: przecieki, nieszczelne przybory gazowe itp. spotdzielnia po bezskutecznym wezwaniu
ma prawo przeprowadzi¢ te naprawy, a kosztami obcigzy¢ uzytkownika.

§20
Obowiazki cztonka Spoétdzielni uzytkownika lokalu:

a) Naprawa i wymiana podtog, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych.

b) Naprawa i wymiana okien w oparciu o Regulamin wymiany stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych
administrowanych przez Spétdzielni¢ Mieszkaniows ,,Makoszowianka” w Zabrzu.

¢) Naprawa urzadzen i przyborow sanitarnych w lokalu facznie z wymiang tych urzadzen.

d) Naprawa przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym niezwloczne
usuwanie ich niedroznosci.

e) Malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawa uszkodzonych tynkow, $cian i sufitow.

f) Malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych sanitarnych i grzewczych -
w celu ich zabezpieczenia.

g) Naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej oraz osprzgtu (gniazda, taczniki), wraz ze skrzynka
bezpiecznikowa w lokalu.

h) Naprawa lub wymiana instalacji zw i cw w lokalu wraz z zaworami odcinajgcymi.

i) Naprawa lub wymiana wodomierzy zw i cw w lokalu wraz z legalizacja (w przypadku wymiany
wodomierza przez lokatora we wlasnym zakresie i na wlasny koszt).

j) Naprawa lub wymiana instalacji gazowej w lokalu do zaworu odcinajacym urzadzenia gazowe,
utrzymywanie w stalej sprawnos$ci technicznej i szczelnosci urzadzen oraz przyborow gazowych
w lokalu.



k) Naprawa lub wymiana gniazda AZART.
§21
Roboty konserwacyjne i remontowe nie wymienione w §20 naleza do obowigzkow Spétdzielni.
§22

Zakres obowiazkéw dotyczacych instalacji internetowej i telewizji kablowej reguluja odrgbne umowy zawarte
pomigdzy operatorem a uzytkownikiem.

§23
Wszelkie przerdbki w lokalu zaréwno o charakterze ogdlnobudowlanym jak réwniez w zakresie instalacji moga
by¢ wykonywane jedynie za pisemng zgoda Spoétdzielni.

§24
Niedopuszczalne jest zatykanie, zaklejanie, ograniczanie powierzchni kratek wentylacji grawitacyjnej oraz
podiaczanie urzadzen wymuszajacych cigg wentylacyjny.

§25

Niedopuszczalne jest odprowadzenie spalin przewodem spalinowym z term gazowych do wentylacji
grawitacyjnej.

ROZDZIAL 111
PRZEPISY W ZAKRESIE HIGIENY I ESTETYKI ORAZ ZASAD WSPOLZYCIA MIESZKANCOW
§26
1. Budynek jest obiektem zamknietym dla oséb postronnych.

2. Wszyscy mieszkancy obowigzani sa do przestrzegania czysto$ci na klatkach schodowych, korytarzach,
piwnicach oraz na zewnatrz budynku.

3. Nie nalezy wyrzuca¢ przez okno zadnych $mieci, niedopatkéw papierosow itp., wyktada¢ na parapetach
okien i balkonie pozywienia dla ptactwa ze wzgledu na zabrudzanie elewacji i okien oraz terenow
przylegtych do budynku. Ptaki mozna dokarmia¢ w ustawionych na zewnatrz budynku karmnikach.

4. Nieczysto$ci nalezy umieszcza¢é w workach foliowych i wrzuca¢ bezposrednio do pojemnikow,
a surowce wtorne do pojemnikow przeznaczonych do segregacji. W przypadku rozsypania
wynoszonych §mieci lub rozlania ptyndéw - uzytkownik zobowiazany jest uprzatnaé zanieczyszczone
miejsce.

5. Przy wykonywaniu robdt i remontéow w lokalu nalezy na biezaco usuwac gruz i zbgdne elementy bez
gromadzenia ich na klatce schodowe;.

6. Wykonywanie przez mieszkancow czynnos$ci mogacych spowodowac uszkodzenie posadzki, Scian,
balustrad itp. na korytarzach, w holach i klatkach schodowych jest niedopuszczalne.

7. Ciagéw komunikacyjnych (takich jak bramy, klatki schodowe, korytarze piwniczne, podworza itp.) nie
wolno zastawia¢ zadnymi przedmiotami, a gdyby bylo to konieczne z powodu przeprowadzenia prac
remontowych w lokalu, nalezy powiadomi¢ o tym Spoéldzielni¢. W przypadku nieusunigcia
przedmiotdw na ustne wezwanie Spotdzielni, ma ona prawo usung¢ wyzej wymienione przedmioty na
koszt osoby, ktora zastawita nim ciag komunikacyjny.

§27

Koszty usuwania napiséw, zniszczen i dewastacji $cian, elewacji i klatek schodowych, drzwi, elementéw mate;j
architektury dokonanych przez dzieci i mtodziez - ponosza rodzice lub ich opiekunowie.

§28

Do kanalizacji nie nalezy wrzucaé rzeczy, ktore powoduja zatykanie przewodow kanalizacyjnych.



§29

Wszystkie osoby przebywajace na terenie nieruchomos$ci obowigzuje cisza nocna w godzinach od 22:00 do
07:00, w tych godzinach nie nalezy uzywac urzadzen mogacych zaktocaé cisze, spokdj i sen uzytkownikow
innych lokali lub w inny sposob powodowac halas mogacy spokoj oraz cisze zaktocic.

§30

1. Niedopuszczalne jest trzepanie dywandéw i poscieli, ubran itp. na balkonach, logiach, klatkach
schodowych. Do tego celu nalezy wykorzystywac trzepaki umieszczone na zewnatrz budynku w godz.
8°° do 20°. Zabrania si¢ trzepania w niedziele i Swigta.

2. Osoby dokonujace remontéw i napraw s3 zobowigzane przeprowadzi¢ je w taki sposob, by w jak
najmniejszym stopniu utrudnialo to korzystanie z nieruchomosci innym mieszkancom. Pozostali
mieszkancy nieruchomosci, a zwlaszcza osoby narazone bezposrednio na negatywne skutki remontow,
powinny by¢ o nich uprzedzone z nalezytym wyprzedzeniem. Ewentualne wylaczenie na czas remontu
instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania lub doplywu energii elektrycznej, wymagaja
zgody Spotdzielni i mogg by¢ przeprowadzone pod nadzorem jej pracownika oraz pod warunkiem
wczesniejszego uprzedzenia o tym fakcie pozostatych mieszkancow. Prace ucigzliwe dla innych
mieszkancow oraz powodujace nadmierny hatas mozna wykonywaé wytacznie w dni powszednie
w godzinach od 08:00 do 20:00, po uprzednim powiadomieniu tych mieszkancow, ktorych skutki takich
prac moga dotyczy¢.

§31

1. Balkony, tarasy, loggie itp. powinny by¢ utrzymane w czystosci, a skrzynki na kwiaty i donice
umieszczone na nich oraz na parapetach okien, musza by¢ umocowane w sposdb gwarantujacy
bezpieczenstwo. Podlewanie roslin powinno odbywac¢ si¢ w taki sposob, aby woda nie przeciekata na
nizsze pigtra lub na ulice.

2. Na balkonach, tarasach, loggiach itp. nie wolno przechowywac¢ przedmiotow oszpecajacych wyglad
budynku ani korzystac z grilla.

3. Na balkonach, tarasach, loggiach itp. zabrania si¢ sktadowania i przetrzymywania mebli i sprzetu jak
réwniez zwierzat 1 ptactwa oraz elementow ktore moga stwarza¢ zagrozenie w czasie gwaltownych
pOrywow wiatrow.

4. Wriasciciele oraz najemcy zobowigzani sg do usuni¢cia $mieci, a w zimie $niegu i lodu z balkonow,
tarasow, logii itp., a w szczegblnosci do usuwania sopli lodu z otworéw stuzacych do odprowadzania
wody z ich posadzki.

5. Zabrania si¢ przykrywania posadzek balkonow, tarasow, tarasow 1 logii wszelkiego rodzaju
wyktadzinami z uwagi na zawilgocenie posadzki i korozje¢ betonu.

§32

1. Ze wzgledu na bezpieczenstwo osob oraz ochrong zieleni na osiedlu psy nalezy wyprowadza¢ na
smyczy, w kagancach zaopatrzone w identyfikator.

2. Niedopuszczalne jest wyprowadzanie lub wypuszczanie zwierzat w okolice placow zabaw
i piaskownic jak rowniez wygrodzonych terenéw przynaleznych do budynkow (ogrody i ogrodki).

3. Na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow zobowiazuje si¢ wlascicieli pséw do sprzatania po
nich odchodéw.

4.  Wiasciciele utrzymujacy zwierzeta w domu zobowigzani sa do posiadania aktualnych badan i szczepien
ochronnych wymaganych przez odpowiednie stuzby weterynaryjne.

§33

1. Wiasciciele pojazdéw mechanicznych powinni parkowa¢ swoje pojazdy w miejscach do tego
przeznaczonych nie niszczac zieleni.

2. Parkowanie pojazdow jest dozwolone wylacznie na miejscach odpowiednio oznakowanych i specjalnie
do tego wyznaczonych. Ustawienie pojazdow na terenie nieruchomo$ci niezgodnie z przepisami, na
ciggach dla pieszych albo w sposdéb mogacy utrudni¢ poruszanie si¢ pojazdom specjalnym (strazy
pozarnej i pogotowia ratunkowego) jest zabronione i moze spowodowac odholowanie pojazdu na
parking strzezony, na koszt wtasciciela pojazdu lub jego posiadacza.



3. Niedopuszczalne jest mycie pojazdow na terenie nieruchomosci wspoélne;.

4. Wszelkie uszkodzenia spowodowane uzytkowaniem pojazdu na terenie posesji oraz zanieczyszczenia
ptynami technicznymi obciazaja wiasciciela danego pojazdu, ktory szkode spowodowat.

§34

1. Mieszkancy, ktérzy w lokalu znajdujacym si¢ w nieruchomosci prowadza dziatalno$¢ gospodarcza
moga umieszcza¢ wymagane prawem oznaczenia tej dzialalnosci (szyld firmowy) na zewnatrz budynku
w miejscu uzgodnionym ze Spoéldzielnia, ktéra okresla dopuszczalng formeg, wymiar i miejsce
zainstalowania takiego oznaczenia oraz wysokos$ci optat.

2. Zabrania si¢ umieszczania ogloszen na drzwiach wejsciowych do budynku i na §cianach.

3. Nie wolno dokonywa¢ zadnych zmian w elewacji zewngtrznej budynku, wlaczajac zawieszanie na
balkonach transparentow, szyldow, ogloszen itp., bez wczesniejszego uzgodnienia ze Spdtdzielnia.

§35
Nie nalezy halasowac ustawiajac zbyt glosno sprzet audio-wideo.
§36

Korzystanie przez dzieci z urzadzen zabawowych i boisk na terenie osiedla powinno odbywac si¢ pod nadzorem
rodzicow lub opieckunéw.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO
§37

Mieszkancy powinni zaznajomi¢ si¢ z przepisami przeciwpozarowymi i zapoznaé si¢ z przepisami zawartymi
w instrukcji przeciwpozarowej umieszczonej na parterze budynku i przestrzega¢ zawartych w niej przepisow.

§38
W celu uniknigcia powstawania pozarow w pomieszczeniach mieszkalnych i gospodarczych zabrania si¢:

1. Ustawiania piecykow, kuchenek na podstawach palnych jak np. drewnianych podiogach, stotach,
skrzynkach itp.

2. Pozostawiania bez dozoru palacych si¢ kuchenek spirytusowych, gazowych, piecykéw gazowych
i zelaznych, wlaczonych do sieci kuchenek elektrycznych, zelazek, piecykow elektrycznych.

3. Pozostawiania dzieci bez dozoru oséb starszych w czasie palenia si¢ kuchenek, piecykdéw gazowych,
spirytusowych, elektrycznych.

4. Pozostawiania zapatek, zapalniczek w miejscach dostgpnych dla dzieci, oraz pozwalania dzieciom na
zabawe zapatkami i innymi materiatami palnymi i wybuchowymi.
5. Zezwalania dzieciom na zapalanie §wiec 1 ogni sztucznych na choinkach bez nadzoru 0so6b starszych.

6. Skladowania i przechowywania w pomieszczeniach mieszkalnych i1 gospodarczych materiatow
tatwopalnych.

7. Przechowywania ptyndéw tatwopalnych nawet w matych ilo$ciach w poblizu urzadzen ogrzewczych
(kuchenek, piecykdéw, rur dymowych, drzwiczek wyciorowych itp.).

8. Palenia papierosow, tytoniu oraz uzywania ognia otwartego na strychach i w piwnicach, wozkowniach,
pomieszczeniach ADM, i innych pomieszczeniach wspdlnego uzytku.

9. Zaktadania prowizorycznych instalacji elektrycznych oraz dokonywania we wlasnym zakresie napraw
instalacji elektrycznej. Naprawy winien dokonywaé uprawniony do tego elektryk.

10. Reperowania spalonych bezpiecznikéw drutami itp. W miejsce spalonych bezpiecznikéw nalezy
zalozy¢ nowe.

11. Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania si¢ w przypadku pozaru korytarzy i przej$¢ (szczeg6lnie
piwnicznych), klatek schodowych nie wolno zastawia¢ i gromadzi¢ mebli, opakowan, wozkow
dziecigcych itp.



12.

13.
14.

15.

Wszelkie instalacje gazowe jak rowniez ich naprawy moga by¢ wykonywane tylko przez firmy i osoby
posiadajace odpowiednie uprawnienia.

Przewodow do gazu nie wolno uzywac do uziemienia urzadzen elektrycznych i radiofonicznych.

Obowigzkiem kazdego mieszkanca — uzytkownika lokalu, jest maksymalna dbatos¢ o lokal i urzadzenia
w celu przeciwdziatania mozliwo$ci powstania pozaru.

W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy zapobiec rozprzestrzenianiu si¢ ognia
oraz natychmiast zawiadomi¢ telefonicznie straz pozarna i najblizszy Posterunek Policji, wskazujac
doktadnie miejsce pozaru.



