Zatacznik do uchwaty nr 21/2019 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Makoszowianka” w Zabrzu z dnia 10.06.2019 r.
- ujednolicony na dzien 06.10.2025 r.

REGULAMIN
windykacji wierzytelno$ci w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Makoszowianka” w Zabrzu

Dzial 1

Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Niniejszy regulamin okre$la procedury w zakresie windykacji i egzekucji wierzytelnosci
obowiazujace w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Makoszowianka” w Zabrzu, zwanej w dalej ,,Spotdzielnia”.

2. Niniejszy regulamin stosuje si¢ do dochodzenia zadtuzen z tytutu optat na pokrycie kosztow zwiazanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci, optat czynszowych oraz innych zobowigzan dotyczacych lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy oraz pozostatych wierzytelnosci z tytulu $wiadczonych przez
Spotdzielni¢ ustug, wynikajacych z zawartych umoéw lub innych czynnosci prawnych.

3. Przez windykacj¢ rozumie si¢ ogdt czynnosci faktycznych i prawnych zmierzajacych do odzyskania
wierzytelnosci.

4. Postgpowanie windykacyjne prowadzone jest przeciwko dluznikowi, jego malzonkowi zgodnie przepisami
ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. — Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z 2012 r. poz. 788, z pézn. zm.) oraz

wszystkim osobom pelnoletnim zamieszkalym w lokalu zgodnie z art. 4 ust. 6! ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o0 spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U.z 203 r. Nr 119, poz. 1116, z pdzn. zm.).

5. Czynno$ci windykacyjne prowadzone sa przez Zarzad oraz komorki organizacyjne Spotdzielni,
w szczego6lnosci: pracownika do spraw organizacyjno-prawnych i windykacji, zwanego dalej ,,pracownikiem ds.
windykacji”, we wspolpracy z pracownikami komorki do spraw ksiegowo-finansowych oraz pracownikiem do
spraw czlonkowsko-mieszkaniowych.

6. Pracownicy komorki do spraw ksiggowo-finansowych, nie rzadziej niz raz w roku wysytaja wszystkim
osobom posiadajagcym prawo do lokalu informacj¢ o stanie rozrachunkéw ze Spotdzielnia, w formie
,,Potwierdzenie alda”.

7. Pracownicy Spoétdzielni sa obowigzani do wspolpracy z osobg obstugujaca Spétdzielnig i posiadajacg tytut
zawodowy radcy prawnego, zwana dalej ,radcg prawnym”, jezeli taka osoba prowadzi obstuge Spoétdzielni,
w tym do przekazywania dokumentoéw i informacji zwigzanych z prowadzong windykacja.

8. Spoldzielnia moze zaliczy¢ pobrang kaucj¢ mieszkaniowa na poczet zadluzenia. Zaliczenie odbywa si¢
wedtug wartosci nominalne;j.

9. Spoéldzielnia jest zobowigzana potraci¢ wierzytelnos¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 .
— Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z p6zn. zm.) jezeli dtuznikiem jest pracownik Spoldzielni lub
cztonek jej organu. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy (Dz. U. nr 24, poz.
141 z p6zn. zm.) naleznos$ci mogg by¢ potracane z wynagrodzenia pracownika tylko na podstawie jego zgody
wyrazonej na pismie.

10. Dopuszczalne jest dorgczenie pisma Spotdzielni skierowane do czlonka Spotdzielni przez osobiste
dorgczenie, za potwierdzeniem odbioru, przez pracownika Spoldzielni. Jezeli cztonek Spoétdzielni odmawia
przyjecia przesyiki, Zarzad Spotdzielni niezwlocznie przesyta to pismo za posrednictwem operatora pocztowego
za potwierdzeniem odbioru.

11. Zaliczki na poczet kosztow sagdowych i komorniczych oraz innych oplat wylozone przez Spoétdzielnig
obcigzaja dluznika.

Dzial 11

Wewnetrzne postepowanie upominawcze

§ 2. 1. Pracownicy komorki do spraw ksiggowo-finansowych przekazuja pracownikowi ds. windykacji
w terminie do 10 dnia kazdego miesigca list¢ o0sob zalegajacych z optatami na dzien poprzedzajacy
przygotowanie zestawienia ze stanem zobowigzan wymagalnych na koniec poprzedniego miesiaca.

2. W terminie do 20 dnia kazdego miesigca Spotdzielnia przesyta dtuznikom, o ktorych mowa w ust. 1,
informacj¢ (monit) o wysokosci zadtuzenia wraz z zasadami naliczania i wysokosci odsetek ustawowych oraz
danymi kontaktowymi Spoétdzielni, a takze dopuszcza si¢ przekazanie adresu i numeru telefonu Miejskiego
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Osrodka Pomocy Rodzinie oraz odpowiedniego wydziatu Urzedu Miejskiego zajmujacego si¢ problematyka
dodatkéw mieszkaniowych.

3. Dopuszcza si¢ przestanie informacji, o ktorej mowa w ust. 2, pocztg elektroniczng, jezeli Spotdzielnia jest
w posiadaniu adresu poczty elektronicznej dluznika, a czlonek Spoéldzielni wyrazil zgode na taka forme
komunikac;ji.

4. W terminie do 30 dni od daty wystania informacji, o ktoérej mowa w ust. 2, pracownik ds. windykacji
podejmuje probg kontaktu telefonicznego lub osobistego z dhuznikiem (wizyta w lokalu, wezwanie do
stawiennictwa w biurze Spotdzielni) w celu wyjasnienia przyczyny zadtuzenia oraz wezwania dluznika do
zaplaty.

5. Z dziatafh, o ktorych mowa w ust. 4, sporzadzana jest notatka stluzbowa, ktéra dolaczana jest do akt
windykacyjnych.

6. Spotdzielnia ze wzglgdu na niewielkie taczne zadluzenie (do 100,00 zt) moze odtozy¢ podjecie dziatan,
o ktérych mowa w ust. 4 w terminie do 60 dni od daty wyslania informacji, o ktérej mowa w ust. 2.

1
) W przypadku osob co do ktorych postgpowania sadowe lub egzekucyjne sg w toku § 2 ust. 1-5 nie stosuje sie.

Dzial 111

Wewnetrzne postepowanie przygotowawcze

§ 3. 1. Jezeli dziatania upominawcze nie doprowadzily do splaty zadluzenia lub tez w przypadku
zaprzestania splaty rat, a wysoko$¢ zadluzenia wymagalnego, od co najmniej 60 dni wynosi, nie mniej niz
800,00 zt, Spotdzielnia przesyta dtuznikowi listem poleconym wezwanie do zaptaty, zakreslajac termin do sptaty
zadluzenia nie dtuzszy niz 14 dni od daty dorgczenia, z zastrzezeniem o mozliwosci wpisania dluznika do
rejestru tuznikow.

2. W przypadku braku sptaty zadluzenia lub podpisania ugody Spoéldzielnia moze zglosi¢ dhuznika do
rejestru dtuznikow.

3. Po uregulowaniu zadluzenia Spotdzielnia niezwtocznie wykresla dtuznika z rejestru dtuznikow.

4. Jezeli dziatania upominawcze nie doprowadzity do splaty zadluzenia lub tez w przypadku zaprzestania
splaty rat, a wysokos$¢ zadtuzenia wymagalnego, od co najmniej 120 dni wynosi, nie wigcej niz 800,00 zt,
Spotdzielnia przesyla dluznikowi listem poleconym wezwanie do zaptaty, zakre$lajac termin do spflaty
zadhuzenia nie dtuzszy niz 14 dni od daty doreczenia.

5. W przypadku braku sptaty zadluzenia, zaprzestania splaty rat lub nie podpisania ugody Spotdzielnia
przesyta dtuznikowi listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru ostateczne wezwanie do zaplaty,
zakreslajac termin do splaty zadtuzenia nie dtuzszy niz 14 dni od daty dorgczenia, w terminie do 30 dni od daty
wystania wezwania do zaptaty, o ktorym mowa w ust. 1 i ust. 4, z zastrzezeniem o mozliwosci skierowania
pozwu do Sadu o wydanie nakazu zaptaty.

6. Jezeli taczne zadhuzenie jest nie wigksze niz 1 600,00 ztotych oraz prowadzone sg dziatania upominawcze
Spotdzielnia moze odlozy¢ wystanie ostatecznego wezwania, o ktorym mowa w ust. 5, do 60 dni od daty
wystania wezwania do zaptaty, o ktorym mowa w ust. 1 i w ust. 4.

7. Wezwania, o ktorych mowa w ust. 1, ust. 4 i ust. 5 przesylane sg osobno dla kazdej z o0sob
odpowiadajacych solidarnie za zadtuzenie.

8. W przypadku dhuznikow, przeciwko ktorym prowadzone juz jest postepowanie egzekucyjne na podstawie
prawomocnego tytulu wykonawczego, wezwanie, o ktorym mowa w ust. 1 i1 ust. 4 mozna wysta¢ w terminie
pdzniejszym niz wskazano, jednakze nie p6zniej niz 24 miesigce od daty ostatniego zasadzonego okresu.

9. Podjecie dziatan w trybie ust. 6 wymaga sporzadzenia notatki stuzbowej, ktora dotaczana jest do akt
windykacyjnych, wyjasniajacej przyczyny podjecia decyzji.

Dzial IV

Dochodzenie naleznosci

§ 4. 1. Po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego w wezwaniu do zaptaty Spotdzielnia przekazuje
petna dokumentacje sprawy radcy prawnemu, ktéry w terminie do 30 dni opracowuje i sktada do Sadu pozew
o wydanie nakazu zaplaty.

2. Na wszelkie wezwania i zawiadomienia Sadu, dotyczace w szczego6lnosci uzupehienia dokumentacji lub
wnioskéw dhuznika, odpowiada radca prawny, ktory ponosi petng odpowiedzialno$é za terminowe zatatwienie
sprawy.

1) Zdanie dodane Uchwata Rady Nadzorczej SM ,,Makoszowianka” nr 49/25 z dnia 9 pazdziernika 2025 r. w sprawie
przyjecia zmian w tresci Regulaminu windykacji wierzytelnosci w SM ,,Makoszowianka” w Zabrzu.
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3. Na wezwanie Sadu pracownicy Spoétdzielni uczestniczg w rozprawach sadowych i innych dziataniach
zwigzanych z prowadzonym postgpowaniem sagdowym. Przepis § 1 ust. 5 stosuje si¢ odpowiednio.

Dzial V

Egzekucja roszczen pieni¢znych

§ 5. 1. Po uzyskaniu prawomocnego nakazu zaptaty lub zawarcia ugody przed Sadem radca prawny
w imieniu Spoétdzielni wzywa dluznika do dobrowolnej zaplaty zasadzonej kwoty w terminie 7 dni od daty
otrzymania wezwania lub przedstawia dtuznikowi harmonogram sptaty zgodnie z zawarta ugoda.

2. Po stwierdzeniu braku wptaty radca prawny przygotowuje i kieruje wniosek do organu egzekucyjnego
o wszczecie egzekucii.

3. Egzekucja jest prowadzona, w szczegdlnosci z:

1) wynagrodzenia za prac¢ i umoéw o charakterze cywilnoprawnym;
2) $wiadczen emerytalnych i rentowych;

3) rachunkoéw bankowych;

4) papieréw wartosciowych;

5) ruchomosci;

6) innych wierzytelnosci i praw majatkowych.

4. Na wszelkie wezwania i zawiadomienia organu egzekucyjnego, dotyczace w szczegdlnosci uzupetnienia
dokumentacji lub wnioskow dtuznika, odpowiada radca prawny, ktoéry ponosi pelna odpowiedzialnos¢ za
terminowe zatatwienie sprawy.

5. W przypadku braku skutecznej egzekucji z majatku ruchomego diluznika Spétdzielnia rozpoczyna
egzekucje z nieruchomosci lub ograniczonego prawa rzeczowego.

6. Po ustanowieniu zabezpieczenia wierzytelnosci w postaci hipoteki Spotdzielnia moze zawiesi¢ egzekucje
z nieruchomosci lub ograniczonego prawa rzeczowego w przypadku:

1) zawarcia ugody z dtuznikiem;
2) trwajacego postgpowania windykacyjnego, ktorego przedmiotem sa zobowigzania dhluznika wobec

Spotdzielni, ktore nie sa zabezpieczone prawomocnym nakazem zaptaty.

7. Jezeli postepowanie egzekucyjne okazuje si¢ bezskuteczna, na podstawie postanowienia o umorzeniu
egzekucji, sprawa pozostaje bez dalszego biegu. Nie podzniej niz po uptywie szesciu miesigcy Spotdzielnia
wystepuje z ponownym wnioskiem do organu egzekucyjnego o wszczgcie egzekucii.

8. Tytut wykonawczy przedawnia si¢ po uplywie 10 lat. Kazda czynno$¢ Spotdzielni skierowana do organu
egzekucyjnego przerywa bieg przedawnienia.

Dzial VI

Eksmisja z lokali i innych pomieszczen

§ 6. 1. W przypadku bezskutecznej lub dlugotrwatej egzekucji zobowiazan dluznika zwigzanych z zawarta
umowsg najmu oraz zaistnienia przestanek ustawowych i statutowych Spoétdzielnia wysyta wezwanie do zaptaty,
listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, z okreslonym miesigcznym terminem platnosci wraz
z informacja o mozliwo$ci wypowiedzenia umowy najmu oraz wezwaniem do stawiennictwa na posiedzeniu
Zarzadu Spotdzielni.

2. Po stwierdzeniu braku wplaty i ewentualnym zapoznaniu si¢ ze stanowiskiem dtuznika Zarzad Spotdzielni
moze podjaé uchwale o rozwigzaniu umowy najmu. W uchwale o rozwigzaniu umowy najmu podaje si¢
przyczyng wypowiedzenia stosunku prawnego. O podjeciu niniejszej uchwaty dtuznik jest informowany listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru. Jednocze$nie Spoéldzielnia wzywa dluznika do splaty
zadluzenia i oprdoznienia lokalu zgodnie z zapisami umowy najmu pod rygorem wystapienia do Sadu o wydanie
nakazu eksmisji.

3. Gdy dluznik po wygasnieciu umowy najmu w przewidzianym okresie, dobrowolnie nie opusci lokalu,
Spotdzielnia wystepuje do Sadu z powodztwem o wydanie wyroku eksmisji z lokalu.

4. Po uzyskaniu wyroku o eksmisj¢ Spotdzielnia wzywa dtuznika do dobrowolnego oprdznienia lokalu
listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

5. Po uzyskaniu wyroku o eksmisj¢ z przyznaniem lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego
Spotdzielnia informuje Gming o wyroku w celu zabezpieczenia lokalu socjalnego lub pomieszczenia
tymczasowego. Lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe przyznawane sg na podstawie odrgbnych
przepisow.

6. Po uzyskania zapewnienia lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego Spoétdzielnia wzywa
dhuznika do dobrowolnego oproznienia lokalu listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

7. W przypadku braku reakcji dluznika Spoétdzielnia przesyla do organu egzekucyjnego wniosek

Strona 3 z 8



o przeprowadzenie eksmisji z lokalu.

8. W uzasadnionych przypadkach Spoéldzielnia moze pokry¢ calo$¢ badz cze$¢ kosztoéw dobrowolnej
przeprowadzki dluznika do lokalu socjalnego, pomieszczenia tymczasowego lub innego lokalu.

9. W uzasadnionych przypadkach Spoétdzielnia moze pokry¢ koszty krotkotrwatego wynajmu pomieszczenia
tymczasowego (do 5 dni).

10. W przypadku bezskutecznej lub dtugotrwatej egzekucji komorniczej zobowigzan dtuznika zwigzanych
z posiadanym wlasno$ciowym prawem do lokalu oraz zaistnienia przestanek ustawowych i statutowych
Spotdzielnia wysyla wezwanie do zaptaty, z okre§lonym miesigcznym terminem platnosci wraz z informacja

o mozliwosci podjgcia uchwaty o sprzedazy lokalu w trybie art. 1710 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o0 spdtdzielniach mieszkaniowych oraz wezwaniem do stawiennictwa na posiedzeniu Rady Nadzorcze;j.
11. Po stwierdzeniu braku wplaty i ewentualnym zapoznaniem si¢ ze stanowiskiem diuznika Rada

Nadzorcza Spétdzielni moze podja¢ uchwale o sprzedazy lokalu w trybie art. 17 10 ustawy z dnia 15 grudnia 2000
1. 0 spétdzielniach mieszkaniowych. O podjgciu niniejszej uchwaty dtuznik jest informowany listem poleconym za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru. Jesli dtuznik jest cztonkiem Spoétdzielni zostaje na piSmie pouczony o trybie
odwolawczym.

12. Po uprawomocnieniu si¢ uchwaty Spotdzielnia wystgpuje do Sadu z powoddztwem o sprzedaz lokalu

w trybie art. 1710 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

13. W przypadku bezskutecznej lub dtugotrwalej egzekucji komorniczej zobowiazan dtuznika zwigzanych
z posiadanym prawem odrebnej wlasnosci lokalu oraz zaistnienia przestanek ustawowych i statutowych
Spotdzielnia wysyla wezwanie do zaplaty, listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru,
z okreslonym terminem ptatnosci 7 dni wraz z informacja o mozliwos$ciag wystapienia do Sadu o sprzedaz lokalu
w trybie art. 27 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spo6tdzielniach mieszkaniowych i art. 16 z dnia 24 czerwca 1994
r. o wilasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903, p6zn. zm.) oraz wezwaniem do stawiennictwa na
posiedzeniu Zarzadu Spoétdzielni.

14. Po stwierdzeniu braku wplaty i ewentualnym zapoznaniem si¢ ze stanowiskiem dluznika Zarzad
Spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomo$ci, moze podja¢ uchwate o wystapieniu do Sadu z powddztwem o sprzedaz lokalu w trybie art. 27
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych i art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali. O podjeciu uchwaty dluznik jest informowany listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru. Jesli dhuznik jest czlonkiem Spoéldzielni zostaje na pismie pouczony o trybie
odwotawczym.

15. 2) Przepisow § 6 ust. 9-14 nie stosuje si¢, w przypadku posiadania tytutéw wykonawczych w sprawach
o zaptate i prawnej dopuszczalnosci skierowania egzekucji do nieruchomoscei lub praw rownorzgdnych dtuznika,
za wyjatkiem sytuacji w ktorej egzekucja z nieruchomos$ci zostala umorzona z uwagi na brak osob
zainteresowanych nabyciem prawa w toku licytacji.

Dzial VII

Zawieranie porozumien o splat¢ zadluzenia w ratach i odroczenie terminu splaty

§ 7. 1. Dhuznik na kazdym etapie postgpowania moze ubiega¢ si¢ o udzielenie ulgi w postaci:
1) rozlozenia sptaty zalegtosci na raty;
2) odroczenia terminu splaty czg¢éci badz catosci naleznos$cei.
2. Wniosek o zastosowanie ulgi zawiera, co najmniej nastepujace dane:
1) imig, nazwisko, adres zameldowania/zamieszkania oraz numer PESEL dtuznika (osoby fizycznej);
2) firme, siedzib¢ oraz numer REGON i NIP dhuznika (przedsigbiorcy);
3) firmg, siedzibe, numer NIP i KRS dhuznika (osoby prawne;j);
4) adres lokalu;
5) propozycj¢ wysokosci miesigcznej raty.
3. Ustala si¢ minimalng wysoko$¢ miesi¢cznej raty w zalezno$ci od wysoko$ci zadluzenia:
1) 50,00 zt — do 500,00 z1,

2) 100,00 zt — 0d 501,00 zt do 1 000,00 zt,

3) 150,00 zt — od 1 001,00 zt do 2 000,00 zt,
4 200,00 zt — 0d 2 001,00 zt do 3 000,00 zt,
5) 250,00 zt — 0d 3 001,00 zt do 4 000,00 zt,
6) 300,00 zt — 0d 4 001,00 zt do 6 000,00 zt,

2) Tre$¢ zmieniona Uchwata Nr 49/25 Rady Nadzorczej z dnia 9 pazdziernika 2025 r. w sprawie przyjgcia zmian w tresci
Regulaminu windykacji wierzytelnosci w SM ,,Makoszowianka w Zabrzu.

Strona 4 z 8



7) 400,00 zt —od 6 001,00 zt do 8 000,00 zi,

8) 500,00 zt —o0d 8 001,00 zt do 10 000,00 zt,

9) 600,00 zt —o0d 10 001,00 zt do 15 000,00 zt,
10) 750,00 zt —od 15 001,00 zt do 20 000,00 zt,
11) 1 000,00 zt —o0d 20 001,00 zt.

12) powyzej 35 000,00zt kwota raty ustalana begdzie indywidualnie, z zastrzezeniem, ze okres splaty rat nie
moze przekroczy¢ 36 miesigey.

4. Wysoko$¢ miesi¢cznej raty ustalana jest w oparciu o wysokos$¢ dochodow dtuznika i przepisy ust. 3.

5. Na dzien podpisania ugody zaprzestaje si¢ dalszego naliczania odsetek od kwoty objetej ugoda. Kazdy
brak wptaty raty powoduje zerwanie ugody i naliczenie odsetek od cato$ci okresu zadluzenia. Od nieterminowo
wplaconej raty beda naliczone odsetki ustawowe.

6. Ustala si¢ maksymalny termin odroczenia splaty nalezno$ci po warunkiem regularnego optacania
biezacych oplat za lokal:

1) odroczenie catos¢ splaty naleznosci — 3 miesigey;
2) odroczenie czgsci sptaty nalezno$ci — 6 miesigcy.

7. Wnioski o zastosowanie ulgi rozpatrywane sa, co najmniej raz w miesigcu.

8. Wniosek o udzielenie ulgi zostanie rozpatrzony odmownie, jezeli:

1) wysoko$¢ zaproponowanej raty miesi¢cznej jest nizsza niz ustalona minimalna wysoko$¢ raty zgodnie z par.

ust. 3;

2) termin zaproponowanego odroczenia sptaty naleznosci jest dluzny niz ustalony w ust. 4;
3) w okresie ostatnich trzech lat od dnia zlozenia wniosku dtuznik uzyskat ulge i nie wywiazat si¢ z niej.

9. Warunkiem ponownego przyznania ulgi jest jednorazowa wplata, co najmniej 20 % catej zaleglosci
facznie z odsetkami i pozostatymi kosztami.

10. W przypadku wskazania i udowodnienia przez dluznika, ze nie wywiagzanie si¢ ze splaty naleznosci,
wobec ktorych zastosowano ulge, nastgpito z waznych powodoéw Zarzad Spotdzielni moze uzalezni¢ ponowne
przyznanie ulgi od jednorazowej wplaty, co najmniej 5 % catej zaleglosci tacznie z odsetkami i pozostatymi
kosztami lub tez uzyskania innej formy zabezpieczenia tj. obcigzenia hipoteka nieruchomosci lub poreczenia
osoby trzeciej (weksel in blanco).

11. Dhuznicy, ktoérych zaleglosci sa zabezpieczone prawomocnymi nakazami i egzekwowanie ich zostato
przekazane komornikowi, moga uzyska¢ zgod¢ na zastosowanie ulgi oraz wystapi¢ z pismem o zawieszenia
egzekucji komorniczej po spetnieniu nastgpujacych warunkow:

1) jednorazowej sptaty, co najmniej 25 % catosci naleznosci tacznie z odsetkami i pozostatymi kosztami,
2) regularnego oplacania biezacych optat za lokal, od co najmniej trzech miesigcy.

12. Po pozytywnym rozpatrzeniu wniosku o zastosowanie ulgi Spoéldzielnia niezwtocznie opracowuje
i przekazuje dtuznikowi tre$¢ porozumienia o sptate zadtuzenia w ratach lub odroczenie terminu spftaty.

13. Dhluznik zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty otrzymania porozumienia do jego podpisania
i zwrotu do Spoéldzielni. W uzasadnionych przypadkach Spoéldzielnia moze wyrazi¢ zgode na przedtuzenie
niniejszego terminu.

14. Po podpisaniu porozumienia o splat¢ zadtluzenia w ratach lub odroczenie terminu splaty dluznik
zobowigzany jest do respektowania zapisow porozumienia oraz do regularnego optacania biezacych optat za
lokal.

15. Zawarte porozumienia w sprawie udzielenia ulgi sg na biezaco monitorowane.

Dzial VIII

Postepowanie w przypadku zgonow

§ 8. 1. W przypadku zgonu cztonka Spoétdzielni lub osoby zwigzanej z Spoéldzielnig innym tytutem
prawnym, Spotdzielnia zobowiazana jest do poinformowania potencjalnych spadkobiercow oraz osoby bliskie

zmartemu o przystugujacych im prawach i obowiazkach zwigzanych z danym stosunkiem prawnym, 3)0 ile dane
osobowe ww. 0sOb sa Spotdzielni znane.

2. Spoldzielnia aktywnie poszukuje spadkobiercéw lub wystepuje do Sadu o stwierdzenie nabycia spadku lub
uznanie testamentu oraz o ustanowienie kuratora w celu zabezpieczenia majgtku zmartego.

3) Tre$¢ dodana Uchwata Rady Nadzorczej Nr 49/25 z dnia 6 pazdziernika 2025 r. w sprawie przyjecia zmian w tresci
Regulaminu windykacji wierzytelnosci w SM ,,Makoszowianka” w Zabrzu.
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Dzial IX

Umorzenie czesci albo calo$ci zadluzenia

§ 9. 1. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spotdzielni moze umorzy¢ catosé lub czgs¢ zadtuzenia.

2. Do umorzenia zaleglosci przekraczajacych warto§¢ minimalnego zadluzenia za prace lub gdy w okresie
ostatnich 5 lat suma umorzonych zaleglosci dtuznika przekracza warto$¢ minimalnego wynagrodzenia za prace
(liczonych na dzief umorzenia) wymagana jest zgoda Rady Nadzorcze;.

Dzial X

Dokumentowanie spraw windykacyjnych i prowadzenie rejestrow dluznikéw

§ 10. 1. Akta windykacyjne kazdej sprawy s3 umieszczone w oddzielnym skoroszycie lub segregatorze
z opisem zawierajacym dane dluznika, numer ksiggi wieczystej (jezeli jest prowadzona dla danego lokalu)
i adres lokalu lub lokalizacj¢ nieruchomosci.

2. W aktach windykacyjnych znajduja si¢ w szczegdlnosci: oryginaly lub kopie postanowien Sadu,
korespondencja z dluznikiem i organami egzekucyjnymi wraz z potwierdzeniami odbioru, wydruki z kartoteki
lokalu oraz notatki stuzbowe z prowadzonych dziatan windykacyjnych. W aktach znajduje si¢ rowniez rejestr
prowadzonych dziatan windykacyjnych (data, czynnos$¢, rezultat, uwagi) obejmujacy rowniez spis dokumentow.

3. Zarzad Spotdzielni przekazuje Radzie Nadzorczej kwartalne raporty dotyczace prowadzenia windykacji
naleznosci, ktore obejmuja m.in.:

1) faczna kwote zadtuzenia (w z});

2) wskaznik zadtuzenia (w procentach);

3) liczbg zadtuzonych lokali (w sztukach i w procentach);

4) zestawienie zadluzenia z podzialem na poszczegdlne nieruchomosci wraz z wyszczegolnieniem zadtuzonych
lokali z podaniem danych dtuznika oraz wysokosci miesiecznych oplat i kwoty zadluzenia.

4. Spotdzielnia, co najmniej dwa razy w roku (w tym raz ze stanem na 31 grudnia) przygotowuje informacje
o stanie zadluzenia, ktora jest wywieszana w formie ogloszenia na tablicach ogloszen. Informacja obejmuje
w szczegolnoscei:

1) faczna kwote zadtuzenia (w z});

2) wskaznik zadtuzenia (w procentach);

3) liczbg zadtuzonych lokali (w sztukach i w procentach);

4) taczna wysoko$¢ zadtuzenia i liczbe zadluzonych lokali w danej nieruchomosci.
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Zatacznik do Regulaminu windykacji wierzytelnosci w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Makoszowianka” w Zabrzu

Porozumienie o rozlozeniu zaleglosci na raty

zawarte w dniu ................ r. w Zabrzu

pomigdzy:
Spéldzielnia Mieszkaniowa Makoszowianka

zwang w dalszej cz¢séci ugody Wierzycielem

....................... ,zam. przy ul. .................. w Zabrzu,

zwang w dalszej cz¢éci ugody Dluznikiem

0 nastepujacej tresci
§1
1. Strony zawieraja niniejsza ugode w celu umozliwienia dluznikowi zaptaty zaleglosci

i biezacych optat z tytutu................

2. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze stan zadluzenia na dzien ............... z tytulu ... wynosi
................... zk (stownie: ...................eo... zh ... /100 gr), zgodnie z ponizszym zestawieniem:
a. Naleznos$¢ gtowna: ............... 7k (stownie.... z}).
b. Odsetki: ............... 7k (stownie.... z}).
c. Koszty postepowania sadowego: ............... 7k (stownie. ... 7).
d. Koszty postgpowania komorniczego: ............... z} (slownie. ... zt).
e. Inne:............... 7k (stownie.... zt).

3. Dtluznik powyzszy dtug uznaje i zobowiazuje si¢ zaptaci¢ Wierzycielowi kwote, o ktorej mowa w § 1 ust. 2
Ugody w terminie i na warunkach ustalonych w  Ugodzie.

4. Wierzyciel wyraza zgode na przyjety w niniejszej Ugodzie sposdb dokonania zaptaty przez Diuznika
i zobowigzuje si¢ do jego przestrzegania, w  szczegolnosci poprzez niewszczynanie postgpowan sagdowych
ani egzekucyjnych.

5. Splata zadluzenia w ratach nie zwalnia Dluznika z wnoszenia biezacych zaliczek na koszty utrzymania

nieruchomos$ci wspdlnej w terminie do .....go dnia kazdego miesigca.

1. Dtuznik zobowiazuje si¢ dokona¢ zaptaty kwoty .....ceeeeene. 7k (stownie: ................... zlote ..../100gr), z

tytutu kwot wskazanych w § 1 ust. 1, w ratach i terminach nizej wskazanych:
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1.1. kwotg ......... zk (stownie: ...... zt ..../100gr) w terminie do .......... I..

1.2. kwote  ........ 7k (stownie: ... zv /100gr)
Wi comiesigcznych ratach ptatnych w terminie do konca kazdego miesiaca,
pierwsza rata ptatna w terminie do r.,
........... -ta w terminie do ..............I.

2. W przypadku dokonania ptatnosci wierzytelnosci poprzez przelew, za dat¢ dokonania zaptaty uznaje si¢
date zlecenia przelewu przez Dhuznika.
3.  Wierzyciel akceptuje powyzsze terminy ptatnosci i nie wnosi do nich zadnych zastrzezen.
§3
Opdznienie Dhuznika z zaptatg jednej raty powoduje, iz cala wierzytelno$¢ staje si¢ natychmiast wymagalna,
a Wierzyciel jest uprawniony do zadania zaptaty naleznosci w catosci.
§4
1. Ugoda niniejsza wchodzi w zycie z dniem podpisania.
2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami ugody zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego.
3. Wszelkie spory wynikle w trakcie realizacji ugody Strony poddadza pod rozstrzygnigcie sadowi
powszechnemu wlasciwemu dla siedziby Wierzyciela.

4. Ugodg sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po 1 dla kazdej ze stron.

WIERZYCIEL DLUZNIK
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